[+
o i
M/\ m J N
m B \

Verkmdstargatan 7, 754 36 UPPSALA info@brfmalaren.com

Kallelse till
Brf Malarens ordinarie foreningsstamma

TID: Tisdag den 28 maj, kl 19.00
(Fika serveras fran 18.30)
PLATS: Foreningslokalen, Verkmastargatan 7

DAGORDNING

Foreningsstammans dppnande.

Uppréattande av forteckning over ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden samt faststéllande
av rostlangd.

Val av ordforande vid stamman.

Anmalan av protokollskrivare.

Val av justerare, tillika rostraknare.

Fragan om kallelse till stdmman behorigen skett.

Godkannande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberattelsen.

. Faststallande av resultat- och balansrakningen.

. Beslut om anvandande av uppkommet 6verskott eller tackande av underskott.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

. Fraga om arvoden.

. Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i valberedningen.
. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

. Val av revisor och suppleant.

. Val av valberedning.

. Motion 1 angdende andring av §18 i stadgarna.

. Motion 2 angdende andring av §17 i stadgarna.

. Motion 3 angdende andring av §27 i stadgarna.

. Motion 4 angdende andring av §17 i stadgarna.

. Motion 5 angdende att fa ut kopia av protokoll.

. Motion 6 angdende informationsutlamning.

. Motion 7 angdende hur stadgar skall andras.

. Féreningsstammans avslutande.

Moteshandlingar (arsbokslut, motioner) och stadgar kommer att goras tillgangliga framst pa foreningens
hemsida, www.brfmalaren.com, senast en vecka innan féreningsstamman. Medlemmar som onskar en

papperskopia ar valkomna att kontakta fastighetsskotare Urban Stromberg eller nadgon av styrelsens
medlemmar.

Uppsalai

april 2019

/ Styrelsen i Brf Malaren



Viktig information
att lasa infor foreningsstamman!

Vem far delta i foreningsstimman?

Alla medlemmar i bostadsrittsféreningen har ratt att vara med pa stimman, for 6vrigt ar den inte offentlig.
Medlem ar den/de som &dger en bostadsritt i foreningen, dvs den/de som star som agare i
overlatelsehandlingarna.

De enda utomstaende (dvs ej medlemmar i foreningen) som far delta i stimman ar revisorer,

kommunala representanter och, efter beslut pa stimman, en extern stimmoordférande.

Medlem som personligen inte kan vara med pa stimman kan dnda utéva sin rostratt genom att med en
fullmakt utse ett ombud.

Fullmakten ska vara skriftlig, underskriven, daterad och inte dldre dn ett ar. Nedan finns ett exempel pa
hur en fullmakt kan utformas.

Ingen far som ombud foretrada mer dn en medlem.

Medlem som behover lite extra hjdlp under stdmman kan ha med sig ett bitrade. Bitrddet har ingen egen
talan utan deltar just som bitrade.
Endast ett bitrade per medlem ar tillatet.

Vem som helst far inte vara ombud eller bitrade, detta regleras av foreningens stadgar. [ Brf Malaren
kan foljande personer vara ombud eller bitrade:
o Annan medlem i féreningen

o Akta make/maka
o Sambo
o Annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Ombud eller bitrade som inte har med sig giltig fullmakt far inte delta i stimman.

Vem far rosta pa foreningsstimman?

Vid stimman far bara medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen rosta. Det betyder att man
vid stdimman inte far ha nagra obetalda avgifter (hyra) eller andra skulder till foreningen.

Vid stimman har varje medlem en rost.

Varje bostadsratt representerar en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de
endast en rost. Vem som rostar och hur de ska rosta far de sjalva komma 6verens om. Kan man inte

komma 6verens far ingen av dem rosta.

Medlem som &ger fler &n en bostadsratt i foreningen har enligt bostadsrattslagen 4nda bara en rost.

Exempel pa fullmakt

Att féora min talan och utéva min rostratt vid Brf Malarens foreningsstimma 2019-05-28
Jag kan inte ga pa stimman:
Namn (textat) Lagenhetsnr:
Adress: Tele nr:
Jag ger darfor fullmakt till foljande ombud att foretrada mig:
Namn (textat) Tele nr:
Ort och datum:

Underskrift och namnfértydligande:

FULLMAKT FOR OMBUD

Har du fragor kontakta styrelsen i god tid fore foreningsstimman!
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Styrelsen for Brf Mdlaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamél och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt #r den ritt i
foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsfrening.
En bostadsrittsforening rdknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 520,9 kvm lokalytor.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-10.

Fastighet och lagenhetsftrdelning

Foreningens fastighet, Salabacke 22:1 bebyggdes 1957 och ér beldgen i Uppsala kommun.

Pé fastigheten finns 4 st bostadshus innehéllande 163 lagenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler dr
hyresritter.

Dessutom finns 49 garage och 49 p-platser.

Légenhetsfordelning:

6 st st I rum och kokvra

28 st st 1 rum och kk

86 st st 2 rum och kdk

27 st st 3 rum och kdk

8 st st 4 rum och kok

7 st st 5 rum och kok

1st st 6 rum och koék

Total bostadsyta: 9 105 kvm Total lokalyta: 724,6 kvm (inkl forradsyta)
Foreningens lokalkontrakt [Sper enligt foljande:
Verksamhet Ytakvin  Loptid t.o.m.
PL Handel AB 78,4 2019-12-31
Hairnette 36,0 2020-12-31
Skafferiet 85,4 2020-12-31

PL Handel AB 321,1 2019-12-31
Outhyrd 52,0 !
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Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslédgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for bersikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriiknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad 1 Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsakringen ingér
ansvarsforsiikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggstorsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-29 bestatt av:

Ordinarie Johan Haraldsson Ordf.
Malin Jansson
Sverker Aslund
Jakob Larruy
Sinikka Gustafsson
Suppleanter Linn Lindeman
Sara Radbo
Revisorer
Ordinarie Linda Sandler Folkesson Rad & Revision
Suppleant Patrik Lager Folkesson Rad & Revision

Valberedning Petter Bykvist
Katarina Flinck

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréden.

En extra foreningsstdmma skedde 2018-04-10 p.g.a. stadgedndring.

Vicevird for foreningen har varit Urban Strémberg.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsigare AB, en del av Riksbyggen.
Légenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetssk&tseln har ombesorjts av Urban Strémberg

Trappstddning har ombesérjts av Mellansvenska Stid. Q
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppriéttad som drligen uppdateras av styrelsen.

Fasadrenovering 1987
Takrenovering 1993
Fénsterrenovering 1996
Belysning gard 1998
Sakerhetsddrrar 1998
Trapphusmaélning 1998
Helspolning av avloppsstammar 2000
Fuktisolering av kiillarytterviggar mm 2001
Lekplats 2002
Motorvérmare 2002
Ventilation lokal 2002-2003
Elrenovering i allménna utrymmen 2003-2005
Las till postfack 2003
Renovering hyreslokal 2004-2005
Elrenovering i ligenheterna 2005-2007
Stamrenovering 2005-2008
Ventilation i ligenheterna 2008-2009
Léasbyte 2011
Tvittstugor 2013-2014
Portbyte 2014
[nstallation ventilationsaggregat i lokal 2015
Installation fibernit 2016
Byte av stolpbelysning och torkskap 2017

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i mars 2015.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprdttats 2009 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2017 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 86 328 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 191 449 kronor.

-Byte av killardorrar.
-Byte av undercentral. \\
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlételser

Under perioden har 15 st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 13 st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser 4r att félja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid drets bérjan 202 medlemmar, avgiende 18 och tillkommande 25, vilket innebir att
mediemsantalet uppgar till 209 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under rikenskapséret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2019 =
465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 6 534 6 528 6516 6 490
Resultat efter finansiella poster (tkr) 911 721 724 674
Soliditet (%) 20,2 17,0 13,2 10,2
Kassalikviditet (%) 212,7 147,6 184,5 298,1
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 233 233 200 200
Iansprdkstagande yttre repfond (tkr) 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1713 1480 1247 1047
Arsavgifter bostider kronor/kvin per

balansdagen 645 645 645 645
Lén kronor per kvm yta 2 020 2078 2338 2 600

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. &
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Forindring eget kapital
Medlems- Upplitelse
insatser - avgifter
Belopp vid &rets ingéng 665 691 209 959
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid irets utging 665 691 209 959

Resultatdisposition

Fond yttre
underhéll

1480133

232 923

1713 056

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s& att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

1410 909

-232 923

721 090

1899 077

1899 077
911320
2 810 397

232923
2577474
2 810 397

5 (15)

Arets
resultat

721 090

=721 090

911 320
911 320

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar. \\
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Resultatrikning

Rdorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar pa immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar p& materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

6 533 891
50 661
6 584 552

-3 304 868
-293 043
=793 231

-84 883
-824 865
~5 300 890

1283 662

137

-372 479

-372 342

911 320

911 320

911 320

6 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

6528 390
136 532
6 664 922

-3 482 610
-260 018
=790 392

-84 883
-824 865
-5 442 768

1222 154
73

-501 137
-501 064
721 090

721 090

721 090 q
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Immateriella anldggningstillgangar
Summa immateriella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

594 180
594 180

21 840079

21 840 079

22 434 259

1674
2933339
220 555
3 155 568

1111650
1111 650

4267218

26701 477

7 (15)

2017-12-31

679 063
679 063

22664 944
22 664 944

23 344 007

0

1728 766
273 281
2 002 047

1105416
1105 416
3107 463

q
26 451 470 \\
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

11

13
14

2018-12-31

875 650
1 713 056
2 588 706

1 899 077
911 320
2 810 397

5399103

19295 998
19 295 998

562 596
396 758
9351

62 874
974 797
2006 376

26701477

8 (15)

2017-12-31

875 650
1480133
2 355783

1410909
721 090
2131999

4 487 782

19 858 594
19 858 594

562 596
364 783
32163
58 897

1 086 655
2105094

26 451 470
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Kassaflodesanalys Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1283 662 1222 154

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 909 748 909 748
Erhéllen rinta 137 73
Erlagd ranta -391 046 -531 619
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1802 501 1 600 356

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 61 160 -47 982
Okning (H)/Minskning (-) av rérelseskulder -80 149 -154 632
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1783511 1397 742

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetsian -562 596 -2 562 596
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -562 596 -2 562 596
Arets kassaflode 1220915 -1 164 854
Likvida medel vid drets borjan 15

Likvida medel vid &rets borjan 2799 399 3964 252

Likvida medel vid arets slut 4020313 2 799 399 J\
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnidmndens allménna
rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre Joretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oftrandrade jamfort med foregiende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhdlisfonden ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resuitat och yttre reparationsfond.

Anliéiggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid overgdng till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip till en 100-4rig plan. Féljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 8-40 ar
Markanldggningar 25 ar
Immateriella anldggningstillgangar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder. OX
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintdkter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser

Hyresintdkter dvriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade

Not 3 Underhéallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Vidarefakturering extern

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018

398 200
258 895
27 900

5 868 492
-19 956
360
13119
37067
475

6 584 552

2018
86 328
191 449
2771777

2018
155320
0

10 197
16 107

0

261 196
1415147
256 404
214 262
139 281
26 145
274 691
258 341
3027 691

11 (15)

2017

389 724
259 200
27301

5 868 492
-16 687
360

13 823

44 721
77 988

6 664 922

2017
204 673
325099
529 772

2017
151 350
114 365
9954
12 663
2619
237 201
1362 969
225397
172 386
135 440
0
273739
254755
2952 838‘\Q
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Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Extradebiteringar ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare

Foréndring av semesterléneskuld

Loner vriga

Utbildning

Ld&ner/arvode vicevird
Semesterersittning kollektivanstillda
Sociala avgifter

Sociala avgifter Semester - och 16neskuld
Sérskild 16neskatt

Uttagsskatt

Premier for arbetsmarknadsforsékringar

Not 7 Immateriella anliggningstillgingar
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018
57 037
14717

109 390
3680
2957

105 261

293 042

2018
85 001
339 968
8960
10116
0

54 000
1214
154 046
2816
4116
113 460
19 535
793 232

2018-12-31

848 829
848 829

-169 766
-84 883
-254 649

594 180

12 (15)

2017
47253
14 223

108 629
0

28 073
61 840
260 018

2017
79 999
338786
8638
14 280
1050
54 000
1714
153 567
2714

4 050
114 257
17338
790 393

2017-12-31

848 829
848 829

-84 883
-84 883
-169 766

679 063

L
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Ingéende anskaffningsviirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31
46 573 741

1712 000
48 285 741

-25 620 797
-824 865
-26 445 662

21 840 079

54 143 000
23 498 000
77 641 000

2018-12-31
24 676
2908 663
2933 339

2018-12-31
143 675

76 880

220 555

13 (15)

2017-12-31
46 573 741

1 712 000
48 285 741

-24 795 932
-824 865
-25 620 797

22 664 944

54 143 000
23 498 000
77 641 000

2017-12-31
34 784

1 693 982
1728766

2017-12-31
139 281
134 000

273 281 \i
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rinteiindring 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,770 2023-10-25 5205 957 5345713
Swedbank Hypotek AB 2,890 2019-02-25 3 825000 3925000
Swedbank Hypotek AB 1,780 2022-03-11 3 825000 3925 000
Swedbank Hypotek AB 1,640 2022-11-25 2 650 000 2 770 000
Swedbank Hypotek AB 1,196 16pande/3mén 4352 637 4 455 477
19 858 594 20421190

Kortfristig del av
langfristig skuld -562 596 -562 596

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 045 614 kronor.

Not 12 Not for stillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 34 198 300 34 198 300

34 198 300 34 198 300
Not 13 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Mervérdesskatt 42 208 40 365
Killskatter 8 387 8228
Avrékning lagstadgade sociala avgifter 10192 10 004
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister 2087 300

62 874 58 897 q



Brf Milaren
Org.nr 717600-2843

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna semesteriéner
Upplupna soc avgifter semesterléner

Upplupna sociala avgifter/sirskild loneskatt

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Avgér forskottsbetald moms
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beréknat arvode f&r revision

Not 15 Likvida medel

Likvida medel

Kassamedel

Banktillgodohavanden

Avrédkningskonto RB Fastighetsiigare AB

Uppsala 2019- O%-‘/é

Sinikka Gustafs

Sverker Aslund

Johan Haraldsson

Min revisionsberéttelse har imnats . | T }’b_/

Linda Sandler
Auktoriserad revisor

2018-12-31
0

88 496
27 806
4116
73 033
517 872
-7523
12 160
202 463
26 745
14 630
15000
974 798

2018-12-31

10578
1101072
2 908 663
4020313

Jakob Larruy

P s
Malin Jansson

|4

15 (15)

2017-12-31
79 999
79 536
24 990
29 185
91 600

551092
-7 340

0
185674
23304

13 615

15 000

1 086 655

2017-12-31

4344
1101072
1693 982
2799 398



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Malaren
Org.nr. 717600-2843

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Malaren for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december

2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer dr
nddvéindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka frmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden., Rimlig s@kerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen. -

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgéirder som ir ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte {Sr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens f6rméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fiista uppméirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fSrening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. q

b

N
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har j ag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Malaren for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s4 att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen. d

.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fSrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana dtgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 151\ Is \q

L &

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Har kommer sju motioner med anledning av att stadgeandringarna jaktades igenom och p& néagra
punkter blev avvikande fran lagens avsikt.

1: jag motionerar om att i § 18 preciseras vad som ar "i sa god tid" och "styrelsen i sa god tid fére

stamman informera," "ndr motioner senast skall vara styrelsen tillhanda".

Mitt forslag ar att forsta citatet preciseras till "senast 3 arbetsdagar fére anmald tid for kallelse till
stdmma"

och det tva senare citaten dndras till "styrelsen senast tva arbetsveckor fore senaste dag fore nar

motioner senast skall vara styrelsen tillhanda informera om detta datum,"

2: Jag motionerar om att § 17 tredje stycket (tid for kallelse) dndras till lagens bokstav (§ 17, § 18 Lag
(2018:672) om ekonomiska féreningar

En kallelse till en ordinarie foreningsstamma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast fyra veckor
fore foreningsstamman.

En kallelse till en extra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
féreningsstamman.

Lagens mdjliga undantag till senast "tva veckor fére" var avsett for sma féreningar dar alla
medlemmar tréffas samtidigt regelbundet (ex sm3 bilverkstider eller fiskebatar) inte for féreningar
med mer &n hundra medlemmar!

3: Jag motionerar om att § 27 6 stycket (Féreningen kan genom beslut . . . .) stryks. Det &r mycket
tveksamt om ett beslut enligt den paragrafen skulle godkinnas i rdttegang med anledning av lagens
starka skrivningar om begréansningar i tilltrade till ligenheten for annat en nddvdndiga atgarder och
medlems rattigheter att bestimma éver sin lagenhet.

4: Jag motionerar om att i § 17 3dje stycket laggs till att medlem som sa har begart alltid skall f3
stammohandlingar (kallelse mm) skriftligt om medlem s3 har begart.
Motivering: Alla har eller anvinder inte internet, dessutom s& kan vad som st&r pa internet l4tt

andras. Det har férekommit att kallelser pa internet har dndrats avsiktligt for att dolja oegentligheter.

Att pastd att sa inte sker hir och att skriftlig dokumentation darfor ar onddig dr att riskera att stanga
stallet efter att hasten har stulits.




5: Jag motionerar om att (som det tidigare var) den som sa vill skall fa kopia av det justerade
protokollet for att ha latt tillgdnglig dokumentation.

6: Jag motionerar om att den gamla lagen

"om att den som begér information p& stimman om foreningen skall fa denna information om
mojligt pa stdmman eljest senast tva veckor efter stimman och da skriftligt. Sadan information skall
ocksa lamnas till de Gvriga som sa begar.

Lagens bestdmmelse om att information som inte kan utlimnas utan att valla skada galler givetvis
men da med tillagget att revisor skall intyga orsak till att informationen inte kan limnas ut."

Orsaken till denna lagparagraf var att det eljest kan déljas viktig information. Det tog flera ar att fa
klarlagt att féreningens deposition pa 4 miljoner hos administrationsbolaget innebar en forlust om
mer an 50 000 kr om aret.

Overhuvud taget s& har flera fall av oegentligheter avsl6jats via den paragrafen sa linge den fanns
kvar.

/: Jag motionerar om att det inférs en nygammal paragraf om hur stadgar skall &ndras. | de
ursprungliga stadgarna s fanns det som det &r brukligt en sadan paragraf. Jag har radfragat
specialister pa sdkra stadgar om hur en sddan paragraf skall vara formulerad fér att fungera bra.
Radet ar

§?? For andring av dessa stadgar s& skall andringsférslaget vara medlemmarna tillhanda senast 4
veckor fore sista motionsdag till beslutande stimma.

Stadgarna kan endast dndras pd ordinarie stimma, bekriftas pa ndsta ordinarie stimma.

Som undantag géller att om nddtvéng upptacks s& skall snarast detta meddelas medlemmarna och da
kan forsta beslut tas pd extra stimma, dock skall det ges sa god tid som det &r mojligt for
medlemmarna att diskutera dndringar, och d& kan bara de nddvandiga paragraferna dndras. Sadana
dandringar skall bekréftas med tre fjdrdedels majoritet pa nista ordinarie stimma.

Behovet av sista motionen har visat sig flera ganger genom historien, nagra har slutat i rittegang och
om stadgarna har varit valskrivna s& har féreningarna/bolagen riddats men de som har saknat
vdlskrivna stadgedndringsregler har drabbats hart.

Argumentet att senaste stadgedndringen hade fatt besvir med denna paragraf dr falskt, jag hade i
god tid fore arsstdmman 20187 meddelat féreningens ordférande att lagandring skulle tvinga fram
stadgedndring.

M Sandberg




Motionssvar till arsstimma 2019, BRF Malaren
Svar pa motion 1 om “god tid” i 18 §

Varje medlem har ritt att motionera nér som helst under verksamhetsaret. I samband med kallelse till stimma
paminner styrelsen om att motioner ska lamnas in och anger sista datum for att kunna behandlas.

Styrelsen foreslar diarfor stimman att avsla motionen.
Svar pa motion 2 om tid for kallelse i § 27

Styrelsen avser naturligtvis att kalla till stimmor i sa god tid som mdjligt, men ser att i de fall det behover
kallas senast tva veckor fore motet ska styrelsen kunna gora det.

Styrelsen foreslar darfor stimman att avsla motionen.

Svar pa motion 3 om Foreningen kan genom beslut i 27 §, 6 stycket

Styrelsen dr medveten om att det vore en extraordinér atgérd att foreningen atar sig att utfora underhall som
medlemmen ansvarar for. Det skulle bara kunna vara aktuellt i mycket speciella situationer och darfor ar det
inte styrelsen som fattar ett sidant beslut, utan en foreningsstimma.

Styrelsen foreslar déarfor stimman art avsla motionen.

Svar pa motion 4 om stimmohandlingar i § 17

Ur kallelsen till innevarande stimma: “"Moteshandlingar (arsbokslut, motioner) och stadgar gors framst
tillgingliga pa foreningens webbplats. Medlemmar som 6nskar en papperskopia &r vilkomna att kontakta
fastighetsskotare Urban Stromberg eller nagon av styrelsens medlemmar.”

Styrelsen foreslar stimman a#t avsla motionen.

Svar pa motion 5 om kopia pa justerat protokoll

Motionéren skriver att “den som vill” ska fa kopia av det justerade protokollet. I foreningens stadgar 20 §
framgar att ’vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.”

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

Svar pa motion 6 om gammal lag

Motioniren ir lite oklar med vad hen vill med lagcitatet, och ocksé vilken lag hen citerar. Aterigen talar
motionéren lite svepande om oegentligheter, och antyder ddrmed att sddant skulle kunna férekomma hér.

Styrelsen tar avstnd fran formuleringen, och foreslar i 6vrigt stimman atf 1imna motionen utan atgérd, da
det inte finns nagot forslag som kan tas upp till omrostning.

Svar pa motion 7 om stadgeindringar

Styrelsen anser att de stadgar foreningen klubbade i fjol fungerar for foreningens verksamhet och har god
forankring i lagen om ekonomiska foreningar, och foreslar darfor stimman att avsla motionen.



