REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Malaren
Org.nr. 717600-2843

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Brf Malaren for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar ndvindig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte inneh&ller véseniliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgiirder som ir dndamélsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfie att glra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och gereni
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med Arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

FOLKESSON Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag ven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Malaren for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foéreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget 4r férenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot féreningen. J ag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den QQL b~ 05U
Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Malaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2015,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt 4r den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsréttsforening.
En bostadsréttsforening rédknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 520,9 kvm lokalytor.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-12-16.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Salabacke 22:1 bebyggdes 1957 och &r beldgen i Uppsala kommun.

P4 fastigheten finns 4 st bostadshus innehéllande 163 ligenheter och 5 lokaler, varay 5 lokaler &r
hyresritter.

Dessutom finns 49 garage och 49 p-platser.

Total bostadsyta: 9 105 kvm Total lokalyta: 719,4 kvim (inkl forradsyta)

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé 0,3 % av gillande
taxeringsvérde pad bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlgsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fron féregdende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvardeférsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. I forsikringen ingdr
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersdtter hemforsikringen. )

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-28 bestétt av:
Ordinarie Johan Haraldsson Ordf.

Petter Bykvist

Mikael Fridh

Malin Jansson

Sinikka Gustafsson \Q\
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Suppleanter Jonas Milton
Sverker Astrém
Jacob Larruy

Revisorer

Ordinarie Linda Sandler Folkesson Rad & Revision
Suppleant Karin Hiibinette  Folkesson Rad & Revision
Valberedning Hans Oqvist Sammankallande

Mirten Sandberg

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.
Vicevird for foreningen har varit Urban Strémberg.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetssk6tseln har ombesérits av Urban Stréomberg

Trappstddning har ombesorjts av Mellansvenska Stéd.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan uppritiad som 4rligen uppdateras av styrelsen.

Fasadrenovering 1987
Takrenovering 1993
Fonsterrenovering 1996
Belysning gard 1998
Sakerhetsdorrar 1998
Trapphusmalning 1998
Helspolning av avlioppsstammar 2000
Fuktisolering av killarytterviggar mm 2001
Lekplats 2002
Motorvérmare 2002
Ventilation lokal 2002-2003
Elrenovering i allminna utrymmen 2003-2005
Las till postfack 2003
Renovering hyreslokal 2004-2005
Elrenovering i ldgenheterna 2005-2007
Stamrenovering 2005-2008
Ventilation i ligenheterna 2008-2009
Lasbyte 2011
Tviéttstugor 2013-2014
Portbyte 2014
Installation ventilationsaggregat i lokal 2015

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts i mars 2015.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2014 (intervall beroende p4 vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utfdrts till en kostnad av 206 038 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 314 733 kronor.

-Installation ventilationsaggregat i lokal.

-Besk#rning och fillning av trid.

-Extrastimma angaende beslut om att dra in fiber bifélls.
-Uppriittat en underhéllsplan.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 22 st dverltelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 11 st andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser &r att fSlja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 197 (197) mediemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under rikenskapsaret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2016 =
443 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. \X
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Flerarsoversikt 2015 2014 2013
Nettoomsdttning (tkr) 6 490 6 491 6 497
Resultat efter finansiella poster (tkr) 674 -506 461
Soliditet (%) 10,2 8,0 9,5
Kassalikviditet (%) 298,1 256,1 291.5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 200 200 167
Iansprakstagande yttre repfond (tkr) 0 348 332
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1047 847 995
Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen 645 645 645
Lén kronor per kvm yta 2 600 2658 2707

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 446 110
arets vinst 673 780
1119890

disponeras s§ att
reservering till yttre reparationsfond 200 121
i ny rakning 6verféres 919 769
1119 890

2012
6 485
174
7,5
161,5
167
69

I 161

645
2901

4 (12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. \
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

6 490 269
64 644
6554 913

-3330 515
-304 889
-748 417
-859 865

-5243 685

1311 228

3916

-641 364

-637 448

673 780

673 780

673 780

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

6490 630
47 521
6538 151

-4 298 968
-206 406
-801 880
-859 865

-6 167 119

371 032
22354
-899 028
-876 674

-505 642

-505 642

-505 642\\
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 24314 674 25174 539
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 314 674 25174 539
Summa anliggningstillgingar 24 314 674 25174 539

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 8 853 705
Ovriga fordringar 8 4 288 459 3165628
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 185 544 226 801
Summa kortfristiga fordringar 4 482 856 3393134

Kassa och bank

Kassa och bank 1103016 1 102 889
Summa kassa och bank 1103 016 1102 889
Summa omsittningstillgingar 5585872 4 496 023

SUMMA TILLGANGAR 29 900 546 29 670 562 \x
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsférbindelser

2015-12-31

875 650
1 047 089
1922 739

446 110
673 780
1119 890

3 042 629

24 983 786
24 983 786

562 596
366 277
5421

95 627
844 210
1874 131

29 900 546

34198 300
34 198 300

Inga

7 (12)

2014-12-31

875 650
846 968
1722 618

1151872
-505 642
646 230

2 368 848

25546 382
25546 382

562 596
212 499
17 466
94017
868 754
1755 332

29 670 562

34 198 300
34198 300

Inga “\
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttat 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bok{oringsnimndens allménna
rdd, BFNAR 2009:1 drsredovisning i mindre ekonomiska Joreningar.

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip till en 100-4rig plan. Foljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 8-40 ar
Markanldggningar 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder. q

e
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Not 2 Rérelseintikter

2015
Hyresintékter lokaler 375612
Hyresintikter garage och p-platser 259 200
Hyresintékter dvriga 25998
Arsavgifter bostidder 5868 492
Hyresbortfall ./. -39 393
Debiterade avgifter 360
Ovriga ersittningar och intékter 10158
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 54 486
6 554 913
Not 3 Underhillskostnader
2015
Lépande reparationer 206 038
Reparationer och underhéll enligt underhalisplan 314 733
520 771
Not 4 Driftkostnader
2015
Fastighetsskétsel / stiddning entreprenad 157 150
Obligatorisk ventilationskontroll 0
Besiktning / Serviceavtal 9714
Yttre skotsel / Snordjning 48 927
Fastighetsel 223 160
Uppvérmning 1381 869
Vatten 224 384
Sophidmtning 178 265
Fastighetsforsikring 127 665
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador 16 525
Kabel-TV / Internet 216014
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 226 070
2 809 743
Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
2015
Administration, kontor och 6vrigt 30019
Revisionsarvode 13 975
Forvaltningsarvode 98 920
Ovriga externa tj4nster/kostnader 92 328
Ovriga forbrukningsinventarier/material 69 647
304 889

9 (12)

2014

365 040
259 200
24 469
5868 492
-26 931
360

6 826

40 695

6 538 151

2014

334 551

1 140 757
1475 308

2014

140 988
201319
9550

2 584
221 404
1299 070
221 415
163 989
118 636
7390
211 246
226 070
2 823 661
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare
Loner/arvode vicevird
Semesterersittning kollektivanstillda
Sociala avgifter

Sérskild 16neskatt

Uttagsskatt

Premier {6r arbetsmarknadsforsikringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

2015
80 000
334 653
54 000
1584
146 860
3425
106 432
16 458
5005
748 417

2015-12-31
46 573 741

1 712 000
48 285 741

-23 111 202
-859 865
-23 971 067

24314 674

48 216 000
18 491 000
66 707 000

22602 675
1712 000
24 314 675

2015-12-31
943

1812

4 285 704
4 288 459

10 (12)

2014
80 000
387536
54 000
0

160 216
3321
105 155
6 538
5114
801 880

2014-12-31
46 573 741

1 712 000
48 285 741

-22 251337
-859 865
-23 111 202

25174 539

48216 000
18 491 000
66 707 000

23 462 539
1712 000
25174 539

2014-12-31
3409

0
3162219
3 165 628@\
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda f6rsékringspremier
Férutbetald renhaliningsavgift
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald vattenavgift

Not 10 Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 875 650
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 875 650

Yttre rep
fond
846 968

200 121

1 047 089

2015-12-31
131 494

0

54 050

0

185 544

Balanserat
resultat
1151872

=705 763

446 109

11 (12)

2014-12-31
127 665

27 469

52 840

18 827

226 801

Arets
resultat
-505 642

505 642
673 780
673 780

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 200 121 /-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 11 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Hyresratt ombildad till bostadsrtt
Upplatelseavgifter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,880
Swedbank Hypotek AB 2,890
Swedbank Hypotek AB 3,480
Swedbank Hypotek AB 3.350
Swedbank Hypotek AB 1,258

Kortfristig del av
langfristig skuld

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 733 402 kronor.&

Datum for
rinteindring

2018-10-25
2019-02-25
2017-03-24
2017-11-24
16pande/3man

2015-12-31
661 900
3791

209 959
875 650

Lanebelopp
2015-12-31

5625225
4125000
4125 000
5010000
6 661 157
25546 382

-562 596

2014-12-31
661 900
3791

209 959
875 650

Lanebelopp
2014-12-31

5764 981
4 225 000
4 225 000
5130 000
6763 997
26 108 978

-562 596
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Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Kaéliskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Férskottsbetalda hyror och avgifter
Avgir forskottsbetald moms
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Uppsala 2016- 04 - [ £,

e loves Worrdl—

Johan Haraldsson

Mikael Fridh

Sinikka Gustafsson

13

Petter Bykvist

‘e

Malin ¥ansson

Min revisionsberittelse har limnats . }’0'5 —08- z

-

Linda Sandler
Auktoriserad revisor

2015-12-31
27162

31 606
34772
2087

95 627

2015-12-31
62 505

23 064

128 487
437 769
-928

155 632

22 681

15 000
844210
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2014-12-31
28 798
31414
33 805

0
94 017

2014-12-31
58 497
21701

154 901
438 431
-901
158 106
23 020
15 000
868 755



