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Styrelsen for Brf Malaren far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningens éndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderiit och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den ritt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r
en dkta bostadsrittsférening.
En bostadsréttstérening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 520,9 kvm lokalytor.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-10.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Salabacke 22:1 bebyggdes 1957 och ér beldgen i Uppsala kommun.

P4 fastigheten finns 4 st bostadshus innehéllande 163 ldgenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler #r
hyresritter.

Dessutom finns 49 garage och 49 p-platser.

Liagenhetsfordelning:

6 st st 1 rum och kokvra

28 st st I rum och k&k

86 st st 2 rum och kdk

27 st st 3 rum och kék

8 st st 4 rum och kék

7 st st 5 rum och kdk

Ist st 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 9 105 kvm Total lokalyta: 724,6 kvm (inkl férradsyta)
Foreningens lokalkontrakt 1per enligt f6ljande:
Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
PL Handel AB 78.4 2021-01-31
Hairnette 36,0 2020-12-31
Skafferiet 85,4 2022-12-31
PL Handel AB 321,1 2021-01-31
Rena Pirlas syateljé 52,0 2022-12-31
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Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsdkringen.)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-28 bestatt av:
Ordinarie Johan Haraldsson Ordf.

Malin Jansson

Sverker Aslund

Sinikka Gustafsson
Suppleanter Linn Lindeman

Sara Radbo
Revisorer
Ordinarie Linda Sandler Folkesson Rad & Revision
Suppleant Patrik Lager Folkesson Rad & Revision
Valberedning Marten Sandberg

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret hatt 12 protokollforda sammantriden.

Vicevird for foreningen har varit Urban Strémberg.

Den ekonomiska forvaitningen har utférts av RB Fastighetsdgare AB, en del av Riksbyggen.
Ligenhetsfdrteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskotseln har ombesdorjts av Urban Strémberg

Trappstiddning har ombesorjts av Mellansvenska Stid. q
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som rligen uppdateras av styrelsen.

Fasadrenovering

Takrenovering

Fonsterrenovering

Belysning gird

Sakerhetsdorrar

Trapphusmalning

Helspolning av avloppsstammar
Fuktisolering av kallarytterviggar mm
Lekplats

Motorvéirmare

Ventilation lokal

Elrenovering i allménna utrymmen
Las till postfack

Renovering hyreslokal

Elrenovering i ligenheterna
Stamrenovering

Ventilation i ldgenheterna

Lasbyte

Tvittstugor

Portbyte

Installation ventilationsaggregat i lokal
Installation fibernit

Byte av stolpbelysning och torkskép
Byte undercentral

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i mars 2015.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2017 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utfdrts till en kostnad av 119 795 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utférts till en kostnad av 375 850 kronor.

-Byte av undercentral.

-Elarbeten

-Installation belysning

-Péborjat installation av bokningssystem
-Utfort besiktning av balkonger

-Byte aggregat i bastun \@\

1987
1993
1996
1998
1998
1998
2000
2001
2002
2002
2002-2003
2003-2005
2003
2004-2005
2005-2007
2005-2008
2008-2009
2011
2013-2014
2014
2015
2016
2017
2018-2019
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverldtelser

Under perioden har 17 st Sverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 12 st andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs fér andrahandsuppléatelse.

Foreningen hade vid rets bdrjan 209 medlemmar, avgdende 21 och tillkommande 34, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 222 vid &rets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under rikenskapsaret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2020 =
473 kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 6519 6 534 6528 6516
Resultat efter finansiella poster (tkr) 458 911 721 724
Soliditet (%) 23,0 20,2 17,0 13,2
Kassalikviditet (%) 196,9 2127 147,6 184,5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 233 233 233 200
lansprékstagande yttre repfond (tkr) 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1946 1713 1 480 1247
Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen 645 645 645 645
Lan kronor per kvm yta 1851 2020 2078 2338

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. %
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Férindring eget kapital

Medlems- Upplitelse Fond yttre Balanserat
insatser - avgifter underhill resultat
Belopp vid &rets ingang 665 691 209 959 1713 056 1 899 077
Resultatdisposition enligt
Joreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall 232923 -232 923
lanspréktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning 911 320
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 665 691 209 959 1945979 2 577 474
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2577474

arets vinst 457 610
3 035084

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond 297 357

i ny rikning dverfores 2737727
3035084

5(5)

Arets
resultat

911 320

-911 320

457610
457 610

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tillﬁggsupp]ysninga:\%
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintiikter
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar pd immateriella anliggningstillgngar
Avskrivningar pd materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

6519071
66 341
6 585 412

-3 773 225
-290 593
-892 335

-84 883
=749 865
-5 790 902

794 510

36

-336 936

=336 900

457 610

457 610

457 610
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2018-01-01
-2018-12-31

6 533 891
50 661
6 584 552

-3 304 868
-293 043
-793 231

-84 883
-824 865
-5 300 890

1283 662
137

-372 479

=372 342

911 320

911 320

911 320({)
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Balansrikning Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstiligdngar

Immateriella anldggningstillgdngar 7 509 297 594 180

Summa immateriella anliggningstillgangar 509 297 594 180

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 21 090 214 21 840079
Summa materiella anliggningstiligingar 21090214 21 840 079
Summa anliiggningstillgdngar 21 599 511 22 434 259

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 | 674
Ovriga fordringar 9 3 601 560 2933 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 220 424 220 555
Summa kortfristiga fordringar 3 821 984 3 155 568

Kassa och bank

Kassa och bank 16 873 1111650
Summa kassa och bank 16 873 1111 650
Semma omsiittningstillgingar 3 838 857 4267218

SUMMA TILLGANGAR 25438 368 26 701 477 FP
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2019-12-31

875 650
1945979
2 821 629

2577474
457 610
3 035 084

5856713

17 632 402
17 632 402

562 596
293 497
14 688
154 107
924 365
1949 253

25 438 368
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2018-12-31

875 650
1713 056
2 588 706

1 899 077
911320
2 810 397

5399 103

19 295 998
19 295 998

562 596
396 758
9351

62 874
974 797
2 006 376

26 701 477g
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflgdet
Avskrivningar

Erhallen rdnta
Erlagd rénta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassafléde fran foriindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode frin finansjeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

15

2019-01-01
-2019-12-31

794 510

834 748

36
-360 228

1269 067

-7733
-33 832
1227502

-1 663 596

-1 663 596

-436 094

4020313
3584219
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2018-01-01
-2018-12-31

1283 662

909 748

137
-391 046

1 802 501
61 160

-80 149
1783 511

-562 596
-562 596
1220915

2799 399
4020 313 q
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r ofdrandrade jaimfort med féregdende &r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och vttre reparationsfond.

Anliaggningstillgangar

Anliggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forviéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal f5r avskrivning.

Vid dvergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip till en 100-drig plan. Féljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 8-40 &r
Markanldggningar 25 ar
Immateriella anldggningstillgangar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgéngar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder. \%
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser

Hyresintédkter dvriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader, momsregistrerade
Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhéalisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéirmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsférsakring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2019

414 188
259 369
28338

5 868 492
-51 676
360

10 340
36907

14 629

1 465

6 585 412

2019
119 795
375 850
495 645

2019

145 922
10374
3377
298 304
1471 656
278 683
305195
143 675
68 200
276 554
275 641
3277581

11 (15)

2018

398 200
258 895
27900

5 868 492
-19 956
360
13119
37067

0

475

6 584 552

2018
86 328
191 449
277777

2018
155 320
10 197
16 107
261 196
1415147
256 404
214262
139 281
26 145
274 691
238 341

3m7m1q
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Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Extradebiteringar ekonomisk férvaltning
Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetssktare

Fordndring av semesterléneskuld

Loner dvriga

Léner/arvode vicevird
Semesterersittning kollektivanstiillda
Sociala avgifter

Sociala avgifter Semester - och 16neskuld
Sérskild loneskatt

Uttagsskatt

Premier for arbetsmarknadsforsdkringar

Not 7 Immateriella anlidggningstillgangar
Ingéende anskafthingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019
25220
14 965

111 540
10 750
24275

103 844

290 594

2019
85 000
352 288
-13433
38 211
57 600
35442
178 446
-4 221
4 591
140 878
18 133
892 335

2019-12-31

848 829
848 829

-254 649
-84 883
-339 532

509 297
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2018
57037
14717

109 390
3680
2 957
105 261
293 042

2018
85 001
339968
8960
10116
54 000
1214
154 046
2 816
4116
113 460
19 535
793 232

2018-12-31

848 829
848 829

-169 766
-84 883
-254 649

594 180
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Not 8 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde byggnad

Ingéende anskaffningsviarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31
46 573 741

1712 000
48 285 741

=26 445 662
-749 865
-27 195 527

21 090 214

67 543 000
31576 000
99 119 000

2019-12-31
34214
3567 346
3 601 560

2019-12-31
142 869

77 555

220 424
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2018-12-31
46 573 741

1712 000
48 285 741

-25 620 797
-824 865
=26 445 662

21 840 079

54 143 000
23 498 000
77 641 000

2018-12-31
24 676
2908 663
2933 339

2018-12-31
143 675

76 880

220 555
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Not 11 Skulder tili kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Lingivare % rinteéindring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,770 2023-10-25 5066 201 5205 957
Swedbank Hypotek AB 2,890 2026-02-25 3 725 000 3 825000
Swedbank Hypotek AB 1,780 2022-03-11 3 725 000 3 825 000
Swedbank Hypotek AB 1,640 2022-11-25 2 530 000 2 650 000
Swedbank Hypotek AB 1,556 l6pande/3méan 3148 797 4 352 637
18 194 998 19 858 594

Kortfristig del av
langfristig skuld -562 596 -562 596

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé tilt 15 382 018 kronor.

Not 12 Not for stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 34 198 300 34198 300

34 198 300 34 198 300
Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mervirdesskatt 63 333 42 208
Kallskatter 39726 8387
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 44 787 10 192
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister 6261 2087

154 107 62 874@
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna semesterldner 75 063 88 496
Upplupna soc avgifter semesterléner 23 585 27 806
Upplupna sociala avgifter/sérskild 16neskatt 4 591 4116
Upplupna réntekostnader 49 741 73 033
Forskottsbetalda hyror och avgifter 529113 517 872
Avgar forskottsbetald moms -6 427 -7 523
Upplupna vatten avgifter 12 474 12 160
Upplupna uppvarmningskostnader 192 544 202 463
Upplupna elavgifier 28 681 26 745
Upplupna reparationer och underhall 0 14 630
Beriknat arvode for revision 15 000 15 000
924 365 974 798
Not 15 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel
Kassamedel 16 801 10578
Banktillgodohavanden 72 1101072
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB 3 567 346 2 908 663
3584219 4020 313
Uppsala 2020- ¢4~ ¢ . 'l

W%f% N

Sinikka Gustafsson verker Aslund

ot [t —

Malin Jansson Johan Haraldsson

Min revisionsberttelse har limnats . ‘;)_,5‘2,@ OS -li

b &

Linda Sandler
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Mélaren
Org.nr. 717600-2843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Malaren for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina vttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen. \\
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {Or den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. q
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Malaren for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid frslag till utdelning innefattar detta bland anrat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamihetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av {Greningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nigon éatgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uitalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréittslagen‘w
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Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder j ag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pd revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att Jjag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar f6renligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den ,2(})0/05" I

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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