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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MALAREN

Styrelsen avger hirmed f6ljande drsredovisning for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovishing. Du kan behd&va den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje dr vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning édr det alltid rakenskapsérets sista
dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och
egna kapital. I en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av
insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning
ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det
egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i balansrikning.

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en
viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Hdr kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av

verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansridkningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nir det 4r dags att

villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foéreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1954-10-30.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-10.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad f6r 520,9 kvm lokalytor.

Sdte
Féreningen har sitt site i Uppsala Kommun.

Akta forening
Eéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Sala backe 22:1 bebyggdes 1957 och dr beldgen i Uppsala kommun. P4 fastigheten
finns 4 st bostadshus innehallande 163 lagenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler 4r hyresritter. Total
bostadsyta dr 9 105 kvm och total lokalyta dr 724,6 kvm (inkl. f6rrddsyta)

Dessutom finns 49 garage och 49 p-platser.

Forsdkring
Fastigheten ér fullvirdeférsiakrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsakring. I forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursférsakring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersatter hemforsakringen.)
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Styrelsens sammansitining
Johan Haraldsson Ordférande

Sara Radbo Ledamot
Anders Grass Ledamot
Sinikka Gustafsson  Ledamot
Linn Lindeman Suppleant

Ellen Lindhagen Suppleant

Valberedning
Malin Jansson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Linda Sandler Revisor Folkesson Rad & Revision

Patrik Lager Revisor  Folkesson Rad & Revision

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda

sammantriden.

Fastighetsforvaltning

Vicevird Urban Strémberg
Lagenhetsforteckning  Styrelsen
Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Urban Strémberg
Trappstidning Mellansvenska Stad
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Utforda historiska underhdll

1987
1993
1996
1998
1998
1998
2000
2001
2002
2002
2002-2003
2003-2005
2003
2004-2005
2005-2007
2005-2008
2008-2009
2011
2013-2014
2014
2015
2016
2017
2018-2019
2020
2021

Fasadrenovering

Takrenovering

Fonsterrenovering

Belysning gérd

Sakerhetsdrrar

Trapphusmalning

Helspolning av avloppsstammar
Fuktisolering av killarytterviggar mm
Lekplats

Motorviarmare

Ventilation lokal

Elrenovering i allmdnna utrymmen
Las till postfack

Renovering hyreslokal
Elrenovering i lagenheterna
Stamrenovering

Ventilation i ligenheterna

Lasbyte

Tvittstugor

Portbyte

Installation ventilationsaggregat i lokal
Installation fibernat

Byte av stolpbelysning och torkskap
Byte undercentral

Installation bokningssystem

Byte termostater. Injustering undercentral och virmeradiatorer

Ovrig verksamhetsinformation
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som drligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i mars 2015.

Arsredovisning 2021

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2020 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2020 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 140 929 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 1 621 929 kronor.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 221 st. Tillkommande medlemmar under aret var 38

och avgiende medlemmar under aret var 30. Vid rikenskapsarets slut fanns det 229 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 26 Sverlatelser.

Styrelsen har beviljat 17 st. andrahandsupplatelser. Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelser dr att folja
Hyresnamndens praxis. Tillstind fran styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapsaret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid

varje pantsittning.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstdnd).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6605945 659086 6519071 6533891
Resultat efter fin. poster -749 812 826 635 457 610 911 320
Soliditet, % 25 26 23 20
Yttre fond 2540693 2243336 1945979 1713056
Taxeringsvdrde 99119000 99119000 99119000 77 641000
Bostadsyta, kv 9105 9105 9105 9105
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 645 645 645 645
Lan per kvm bostadsyta, kr 1765 1827 1998 2181
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,68 1,78 1,77 1,85
Belaningsgrad, % 83,50 83,47 86,30 90,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster

Insatser 665 691 . -
Upplitelseavgifter 209 959 - -

- Fond, yttre underhall 2243 336 - 297 357
Balanserat resultat 2737727 826 635 -297 357
Arets resultat 826 635 -826 635 -749 812
Egetkapital 6 683 348 0 749812

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 3267 005
Arets resultat -749 812
Totalt h_2517193

Styrelsen foreslr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
297 357
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1621731
Balanseras i ny rakning 3 841 567
2517193

2021-12-31
665 691
209 959
2540693
3267005
-749 812
5933536

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

6 605 945
15

6 605 960

-5164 205
-243 870
-837 556
-834 768

-7 080 399

-474 439

5
-275 378

-275 373

-749 812

-749 812

2020-01-01 -
2020-12-31

6 647 180
1655
6 648 835

-3 462 325
-307 775
-905 631
-834 748

-5510479

1138 355

80
-311 801

-311721

826 635

826 635
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

19244 473
345996
339 526

19 929 995

19929 995

29 265
7 880
334 659

371 804

3416993
3416993

3788797

23718792

2020-12-31

19925 149
415 200
424 414

20764 763

20764763

48 193
40 288
890 685

979 166

3639913
3639913

4619079

25383 842
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 875 650 875 650
Fond f6r yttre underhall 2540 693 2243 336
Summa bundet eget kapital 3416 343 3118986
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3267 005 2737727
Arets resultat -749 812 826 635
Summa fritt eget kapital 2517193 3 564 362
SUMMA EGET KAPITAL 5933536 6 683 348
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15507 210 16 069 806
Summa lingfristiga skulder 15507 210 16 069 806
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 562 596 562 596
Leverantorsskulder 499 731 952 849
Skatteskulder 22977 23 164
Ovriga kortfristiga skulder 79 069 129 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1113674 962 739
Summa kortfristiga skulder 2278047 2 630 689

23718792 25383 842

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflddesanalys

Likvida medel vid arets bérjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12 av 19

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3639913
-749 812

0
834 768
0
0

84 956

607 362
-352 642

339676

0
0
-562 596
-562 596

-222 920

3416993

2020-01-01 -
2020-12-31

3584219
826 635

0

834 748
-2 967
0

1658 416

-724 529
684 403

1618290

0
0
-1 562 596
-1 562 596

55694

3639913
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Malaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmédnna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Installationer 10 ar
Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 8-40 ar
Markanliaggningar 25 ér

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhill och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per liagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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El

Hyresintikter, garage
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Hyresintakter, 6vriga

Arsavgifter, bostader

Overlatelse- pantsittningsavgifter

Ovriga intiikter

Not 3, Fastighetsskotsel

Arsredovisning 2021

2021

360

171 900
387 938
84 825

28 341

5 868 492
54 599

9 505

6 605 960

2021

Besiktning och service
Energideklarationer

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stddning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéirmning

Vatten

Summa
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10758
0
11131
165 335
2304
189 528

2021

140 929
1621731
1762 660

2021

257135
1 506 052

444 492
2494917

287 238

2020

360

171 566
442116
86 048

27 504
5868 492
33998

18 751

6 648 835

2020

10 551
12 244
153 048
181 086
2519
359 447

2020

98 446
44 117
142 562

2020
239375
172 029

1455961
386 663
2254028
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar B
Fastighetsskatt
Fordonsforsikring
Kabel-tv/bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Fordonskostnader
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjanster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Loéner fastighetsskotare

Loéner dvriga

Loner/arvoden vicevird

Moms uttagsbeskattning
Semesterersattning kollektivanstéllda
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
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2021 2020
o 147 856 142 869
289 007 284117
927 0

279 310 279 302
717 100 706 288
2021 2020
115 824 113 504
8 159 18 688
1845 12175
62 396 43 595
21680 16 201
4706 63 066
29261 40 547
- 243 870 307775
2021 2020
360 804 347 299
25 600 60 559
60 000 60 000
124 367 133 792
3072 7267
165 566 158 457
94 998 95 000
3149 43256
837 556 905 631
2021 2020
275215 310 678
163 1123
275378 311 801
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 11, Markanliggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
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2021-12-31 2020-12-31
46 192 977 46 192977
46 192 977 46 192 977
26 267 827 -25 587 162
-680 676 -680 665
.26 948 503 _26 267 827
19244473 19925150
1712000 1712 000
67 543 000 67 543 000
31 576 000 31 576 000
99 119 000 99 119 000
2021 2020

2092 765 2092 765
2092 765 2092 765

-1 677 565 -1 608 365
-69 204 -69 200

_1 746 769 -1677565
345 996 415 200
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Not 12, Maskiner, inventarier och installationer

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingiende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiaende restvirde enligt plan

Installation av fibernitet ingdr i anskaffningsvardet.

Not 13, Gvriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Kabel-TV
Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
1 140 969 1 140 969
1140 969 1140 969
-716 555 631 672

-84 888 -84 883
-801 443 -716 555
339526 24414
2021-12-31 2020-12-31
7 880 40288

7 880 40288
2021-12-31 2020-12-31
153 754 147 856

70 638 0

38 337 0

71 930 742 829

334 659 890 685
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Not 15, Skulder till
kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Varay kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-10-25
Lopande 3-mén
2026-02-25
2022-03-25
2022-11-25

Arsredovisning 2021

Rintesats
2021-12-31

1,77% 4
145% 1
1,79% 3
1,78% 3
1,64% 2

Skuld

786 689
943 117
525 000
525 000
290 000

Skuld

2021-12-31 2020-12-31

4 926 445
2045957
3725000
3725000
2410000

16 069 806 16 632 402

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ir redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsér.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ber uppl sérskild loneskatt pensionskostn

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppl kostn semesterloner

Uppl kostn soc avg semesterloner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

562596 562596

2021-12-31 2020-12-31
4233 4249

18 500 15 000

29 334 22086

546 418 550 206

94 998 0
29948 0

96 890 90 490

30 443 28 432
224795 193 826
38115 46 774
0 11676
1113 674 962 739
2021-12-31 2020-12-31
34198300 34198 300
34 198 300 34198 300
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Arsredovisning 2021

U‘?pscx(c.. , 2022 04 _ 06
Ort och datum
r // r
- . % Y,
Johan Haraldsson Sara Radbo o
Anders Grass Sinikka Gustafsson /

Jolr _ou _ L}

Vir revisionsberittelse har lamnats
Folkesson Rad & Revision

Linda Sandler
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Brf Méalaren
Org.nr. 717600-2843

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mélaren for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas padverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen. ‘@
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken f&r att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ir
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan

fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Malaren for &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bok{cringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forslaget 4r forenligt

med bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bed6mning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p
sidana atgérder, omrdden och f6rhllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den ,,2().2,)_' ¢4 - ,17‘
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Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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